
 

 

 

 

 

 

 

 

Ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις 

 

 

ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΜΗΧΑΝΟΚΙΝΗΣΕΩΣ ΚΑΙ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 

Χρήσεως 2012 

 

Σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα Χρηµατοοικονοµικής Αναφοράς   

που έχουν εγκριθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση 

 

 

 

 

Οι συνηµµένες Ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις έχουν εγκριθεί από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο της Εταιρείας 

ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΜΗΧΑΝΟΚΙΝΗΣΕΩΣ ΚΑΙ ΑΚΙΝΗΤΩΝ  ΑΕΒΕ την 16/04/2013, 

και έχουν δηµοσιοποιηθεί µε την ανάρτησή τους στο διαδίκτυο, στη διεύθυνση www.petropoulos.com.  

 

∆ιεύθυνση έδρας Εταιρίας: Ιερά Οδός  104 

Αριθµός Μητρώου Ανωνύµων Εταιριών: 3688/01/Β/86/3686 

Αρµόδια Αρχή: Υπουργείο Οικονοµίας Ανταγωνιστικότητας και Ναυτιλίας, 

Γενική Γραµµατεία Εµπορίου - ∆ιεύθυνση Α.Ε. και Πίστεως 

Σύνθεση ∆ιοικητικού Συµβουλίου: Κωνσταντίνος Πετρόπουλος, Ιωάννης Πετρόπουλος, 

Νικόλαος Ζαγοράκης 

Ηµεροµηνία Έγκρισης των Ετήσιων 

Οικονοµικών Καταστάσεων: 16/04/2013 

Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής: Μιχάλης Ζαχαριουδάκης (Α.Μ. 13191) 

Ελεγκτική Εταιρεία: ΕΝΕΛ ΕΛΕΓΚΤΙΚΗ Α.Ε. (Α.Μ. 155) 

Τύπος έκθεσης ελέγχου ελεγκτών: Με σύµφωνη γνώµη 
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Έκθεση Ελέγχου Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 

Προς τους µετόχους της Εταιρείας 

ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΜΗΧΑΝΟΚΙΝΗΣΕΩΣ  ΚΑΙ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 

 

Έκθεση επί των  Οικονοµικών Καταστάσεων 

Ελέγξαµε τις συνηµµένες  Οικονοµικές Καταστάσεις της Εταιρείας ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΜΗΧΑΝΟΚΙΝΗΣΕΩΣ ΚΑΙ ΑΚΙΝΗΤΩΝ, που αποτελούνται από την κατάσταση οικονοµικής θέσης 

της 31ης ∆εκεµβρίου 2012, την κατάσταση συνολικού εισοδήµατος, µεταβολών ιδίων κεφαλαίων και 

ταµειακών ροών της χρήσεως που έληξε την ηµεροµηνία αυτή καθώς και περίληψη των σηµαντικών 

λογιστικών πολιτικών και  τις λοιπές επεξηγηµατικές πληροφορίες. 

 

Ευθύνη της ∆ιοίκησης για τις  Οικονοµικές Καταστάσεις 

Η ∆ιοίκηση είναι υπεύθυνη για την κατάρτιση και εύλογη  παρουσίαση αυτών  οικονοµικών καταστάσεων 

σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα Χρηµατοοικονοµικής Αναφοράς, όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί  από την 

Ευρωπαϊκή Ένωση, όπως και για εκείνες τις εσωτερικές δικλίδες που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες 

ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση εταιρικών και ενοποιηµένων καταστάσεων απαλλαγµένων από 

ουσιώδη ανακρίβεια, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

 

Ευθύνη του Ελεγκτή 

Η δική µας ευθύνη είναι να εκφράσουµε γνώµη επί αυτών των  οικονοµικών καταστάσεων, µε βάση τον 

έλεγχό µας. ∆ιενεργήσαµε τον έλεγχο σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα Ελέγχου. Τα Πρότυπα αυτά απαιτούν 

να συµµορφωνόµαστε µε κανόνες δεοντολογίας, καθώς και να σχεδιάζουµε και διενεργούµε τον έλεγχο µε 

σκοπό την απόκτηση εύλογης διασφάλισης για  το εάν οι εταιρικές και οι ενοποιηµένες καταστάσεις είναι 

απαλλαγµένες από ουσιώδη ανακρίβεια. Ο έλεγχος περιλαµβάνει τη διενέργεια διαδικασιών για την απόκτηση 

ελεγκτικών τεκµηρίων, σχετικά µε τα ποσά και τις γνωστοποιήσεις στις εταιρικές και τις ενοποιηµένες 

οικονοµικές καταστάσεις. Οι επιλεγόµενες  διαδικασίες βασίζονται στην κρίση του ελεγκτή  περιλαµβανοµένης 

της εκτίµησης  των κινδύνων ουσιώδους ανακρίβειας των εταιρικών και ενοποιηµένων οικονοµικών 

καταστάσεων, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. Κατά την διενέργεια αυτών των εκτιµήσεων 

κινδύνου, ο ελεγκτής εξετάζει τις εσωτερικές δικλίδες που σχετίζονται µε την κατάρτιση και εύλογη 

παρουσίαση των εταιρικών και ενοποιηµένων οικονοµικών καταστάσεων της εταιρείας, µε σκοπό το 

σχεδιασµό ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις και όχι µε σκοπό την έκφραση γνώµης επί 

της αποτελεσµατικότητας των εσωτερικών δικλίδων της εταιρείας. Ο έλεγχος περιλαµβάνει επίσης την 

αξιολόγηση της καταλληλότητας των λογιστικών αρχών και µεθόδων που χρησιµοποιήθηκαν και του εύλογου 

των εκτιµήσεων που έγιναν από τη ∆ιοίκηση, καθώς και αξιολόγηση της συνολικής παρουσίασης  των 

εταιρικών και ενοποιηµένων οικονοµικών καταστάσεων. Πιστεύουµε ότι τα ελεγκτικά τεκµήρια που έχουµε 

συγκεντρώσει είναι  επαρκή και κατάλληλα για τη θεµελίωση της γνώµης µας. 
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Γνώµη 

Κατά τη γνώµη µας, οι  Οικονοµικές Καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα από κάθε ουσιώδη άποψη την 

οικονοµική θέση της Εταιρίας   κατά την 31
 
∆εκεµβρίου 2012, την χρηµατοοικονοµική της επίδοση και τις 

ταµειακές της ροές για τη χρήση που έληξε την ηµεροµηνία αυτή, σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα 

Χρηµατοοικονοµικής Αναφοράς, όπως αυτά υιοθετήθηκαν από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

 

Αναφορά επί άλλων Νοµικών και Κανονιστικών θεµάτων 

Επαληθεύσαµε τη συµφωνία και την αντιστοίχηση του περιεχοµένου της Έκθεσης ∆ιαχείρισης του ∆ιοικητικού 

Συµβουλίου µε τις συνηµµένες  οικονοµικές καταστάσεις, στα πλαίσια των οριζόµενων από τα άρθρα 43α,  

και 37 του Κ.Ν. 2190/1920.» 

 

 

 

Αθήνα, 17 Απριλίου 2013 

 

 

 

 

ΕΝΕΛ ΕΛΕΓΚΤΙΚΗ ΑΕ (Α.Μ. 155 )                                                                                 
ΜΕΣΟΓΕΙΩΝ 388 ΑΓΙΑ ΠΑΡΑΣΚΕΥΗ 
                                                                                

 Ο Ορκωτός Ελεγκτής  Λογιστής 
 
 
 
 

Ζαχαριουδάκης Μιχαήλ 
Α.Μ. 13191 
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ΕΚΘΕΣΗ ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗΣ ΤΟΥ ∆ΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΠΡΟΣ ΤΗΝ  

ΤΑΚΤΙΚΗ ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ ΤΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ ΤΗΣ ΑΝΩΝΥΜΟΥ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΓΕΝΙΚΗΣ 

ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ ΜΗΧΑΝΟΚΙΝΗΣΕΩΣ ΚΑΙ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 

 

 

Κύριοι Μέτοχοι, 

 

Έχουµε την τιµή να σας υποβάλλουµε προς έγκριση τις Οικονοµικές Καταστάσεις της 31/12/2012. Κατά τη 

χρονιά που µας πέρασε, καταβλήθηκε κάθε δυνατή προσπάθεια των διοικητικών και λοιπών υπηρεσιών µας, 

µε στόχο να επιτύχουµε το καλύτερο δυνατό αποτέλεσµα.  

Η Εταιρεία κατά την παρούσα χρήση δεν πραγµατοποίησε καµία εµπορική δραστηριότητα. Τα κύρια έσοδά 

της προήλθαν από ενοίκια και ανήλθαν στο ποσό των € 623.061,84 (προηγούµενη χρήση € 775.634,64). Οι 

ζηµιές  µετά από φόρους ανήλθαν σε € 2.098.141,74  (προηγούµενο έτος  κέρδη € 414.961,39). 

Η αξία των επενδυτικών ακινήτων ύστερα από την εκτίµηση του  εκτιµητή µεταβλήθηκε στην χρήση και 

διαµορφώθηκε στο ποσό των €  5.431.112,72  ευρώ και αφορούν σε ένα ακίνητο επί της Ιερά Οδού 104 

(οικόπεδο 8.895τ.µ., κτίριο 6.341,40 τ.µ.).  Η ζηµιά  € 3.087.927,35 επιβάρυνε τα αποτελέσµατα. Η εταιρεία 

δεν έχει σηµαντικές υποχρεώσεις πέραν των  µακροπρόθεσµων και βραχυπρόθεσµων δανείων ύψους 

2.500.000 ευρώ και 100.000 ευρώ αντίστοιχα, η εξόφληση των οποίων είναι εξασφαλισµένη από τα ενοίκια 

των ακινήτων.  Πέραν αυτών η εταιρεία είναι έµµεση  θυγατρική της εισηγµένης εταιρείας Π. ΠΕΤΡΟΠΟΥΛΟΣ 

ΑΕΒΕ και ως εκ τούτου δεν υπόκειται σε σοβαρούς χρηµατοοικονοµικούς και µη κινδύνους. 

Οι Οικονοµικές Καταστάσεις ελέγχθηκαν, όπως ορίζεται από το νόµο και το καταστατικό της εταιρείας από 

τους ελεγκτές, οι οποίοι είχαν καθορισθεί στην τελευταία τακτική  Γενική Συνέλευση. 

 

Ο πρόεδρος του ∆ιοικητικού Συµβουλίου 

 

 

Κωνσταντίνος Πετρόπουλος 

 

Η ανωτέρω έκθεση του ∆ιοικητικού Συµβουλίου προς την Τακτική Γενική Συνέλευση είναι αυτή που 

αναφέρεται στην έκθεση ελέγχου που χορηγήσαµε µε ηµεροµηνία 17/04/2013. 

 

Αθήνα, 17 Απριλίου 2013 

Ο ΟΡΚΩΤΟΣ ΕΛΕΓΚΤΗΣ ΛΟΓΙΣΤΗΣ 

 

 

Μιχάλης Ζαχαριουδάκης 

Α.Μ. 13191     
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Ι. Κατάσταση Οικονοµικής Θέσης  

 

    31/12/2012 31/12/2011 

    

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ Σηµείωση      

Μη κυκλοφορούν ενεργητικό       

Επενδύσεις σε ακίνητα 5.1 5.431.112,72 8.519.040,07 

Ενσώµατες ακινητοποιήσεις 5.2 0,01 0,01 

    5.431.112,73 8.519.040,08 

Κυκλοφορούν ενεργητικό       

Εµπορικές και λοιπές απαιτήσεις 5.3 1.666.148,39 1.426.758,71 

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 5.4 39.351,21 41.744,46 

    1.705.499,60 1.468.503,17 

Σύνολο ενεργητικού   7.136.612,33 9.987.543,25 

        

Ίδια Κεφάλαια & Υποχρεώσεις       

Ίδια Κεφάλαια       

Μετοχικό κεφάλαιο 5.5 2.417.250,00 2.417.250,00 

Αποθεµατικά 5.6 63.939,87 46.831,76 

Αποτελέσµατα εις νέον   1.689.720,78 3.804.970,63 

Σύνολο ιδίων Κεφαλαίων   4.170.910,65 6.269.052,39 

        

Μακροπρόθεσµες Υποχρεώσεις       

Μακροπρόθεσµες δανειακές υποχρεώσεις 5.7 2.500.000,00 2.600.000,00 

Αναβαλλόµενος φόρος 5.8 212.084,60 811.531,15 

Σύνολο µακροπροθέσµων υποχρεώσεων   2.712.084,60 3.411.531,15 

        

Βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις       

Μακροπρόθεσµες υποχρεώσεις πληρωτέες στην 

επόµενη Χρήση 5.7 100.000,00 100.000,00 

Τρέχων φόρος εισοδήµατος 

 

101.001,95 146.462,55 

Λοιπές βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις 5.9 52.615,13 60.497,16 

Σύνολο βραχυπροθέσµων υποχρεώσεων   253.617,08 306.959,71 

Σύνολο υποχρεώσεων   2.965.701,68 3.718.490,86 

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων και υποχρεώσεων   7.136.612,33 9.987.543,25 
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ΙΙ.  Κατάσταση συνολικών εσόδων για την  χρήση που έληξε την 31.12.2012 

 

    

1/1/2012-

31/12/2012 

1/1/2011-

31/12/2011 

  Σηµείωση      

Έσοδα   5.10 623.061,84 775.634,64 

Έξοδα διοίκησης 5.11 (39.710,44) (65.925,78) 

Χρηµατοοικονοµικά εσοδα 5.12 166,10 206,86 

Χρηµατοοικονοµικά Έξοδα 5.13 (64.151,55) (74.342,16) 

Ζηµιά αποµείωσης ακινήτων  

 

(3.087.927,35) 0,00 

Λοιπά έξοδα εκµετάλευσης 

 

(968,48) 0,00 

Κέρδη / (Ζηµίες ) προ φόρων   (2.569.529,88) 635.573,56 

Φόρος εισοδήµατος 5.14 471.388,14 (220.612,17) 

Κέρδη / (Ζηµίες ) µετά από φόρους   (2.098.141,74) 414.961,39 

        

        

Καθαρά Κέρδη/ (Ζηµίες )  περιόδου (2.098.141,74) 414.961,39 

Λοιπά συνολικά έσοδα µετά φόρων   0,00 0,00 

Συγκεντρωτικά συνολικά έσοδα περιόδου (2.098.141,74) 414.961,39 
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ΙΙΙ. Κατάσταση Μεταβολών Ιδίων Κεφαλαίων  

 

  
Μετοχικό 
κεφάλαιο 

Αποθεµατικά 
Αποτελέσµατα 

σε νέο 
Σύνολο 

          
Υπόλοιπα κατά την 1/1/2011 2.417.250,00 26.769,78 3.410.071,22 5.854.091,00 

Συγκεντρωτικά συνολικά έσοδα      414.961,39 414.961,39 

Σχηµατισµός τακτικού 

αποθεµατικού    20.061,98 (20.061,98) 0,00 

Υπόλοιπα κατά την 31/12/2011 2.417.250,00 46.831,76 3.804.970,63 6.269.052,39 

          

Υπόλοιπα κατά την 1/1/2012 2.417.250,00 46.831,76 3.804.970,63 6.269.052,39 

Σχηµατισµός τακτικού 

αποθεµατικού   17.108,11 (17.108,11) 0,00 

Συγκεντρωτικά συνολικά έσοδα  0,00 0,00 (2.098.141,74) (2.098.141,74) 

Υπόλοιπα κατά την 31/12/2012 2.417.250,00 63.939,87 1.689.720,78 4.170.910,65 
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ΙV. Κατάσταση Ταµειακών Ροών 

 

  1/1-31/12/2012 1/1-31/12/2011 

Λειτουργικές ∆ραστηριότητες     

Κέρδη χρήσεως (2.098.141,74) 414.961,39 

Προσαρµογές για:     

Φόρος Εισοδήµατος (471.388,14) 220.612,17 

Λοιπές µη ταµειακές κινήσεις (αποµείωση ακινήτων) 3.087.927,35 0,00 

Αποσβέσεις 0,00 324,44 

Έσοδα τόκων (166,10) (206,86) 

Έξοδα τόκων 64.151,55 74.342,16 

  582.382,92 710.033,30 

Μεταβολές Κεφαλαίου κίνησης     

(Αύξηση)/ µείωση απαιτήσεων (239.389,68) (302.081,32) 

Αύξηση/ (µείωση) υποχρεώσεων (7.015,35) 19.639,36 

Μείον :     

Καταβληθείς φόρος εισοδήµατος (174.385,69) (253.237,82) 

Καταβληθέντες τόκοι (64.151,55) (74.342,16) 

Καθαρές ταµειακές ροές από λειτουργικές δραστηριότητες (α) 97.440,65 100.011,36 

Επενδυτικές ∆ραστηριότητες     

Προσθήκες επενδύσεων σε ακίνητα     

Τόκοι που εισπράχθηκαν 166,10 206,86 

Καθαρές ταµειακές ροές από επενδυτικές δραστηριότητες (β) 166,10 206,86 

Χρηµατοδοτικές ∆ραστηριότητες     

Εξοφλήσεις δανείων (100.000,00) (100.000,00) 

∆άνεια αναληφθέντα 0,00 0,00 

Καθαρές ταµειακές ροές από χρηµ/κές δραστηριότητες (γ) (100.000,00) (100.000,00) 

      

Καθαρή (µείωση)/ αύξηση στα ταµειακά διαθέσιµα      

και ισοδύναµα χρήσεως (α)+(β)+(γ) (2.393,25) 218,22 

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα στην έναρξη της χρήσης 41.744,46 41.526,24 

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα στην λήξη της χρήσης 39.351,21 41.744,46 
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ΣΗΜΕΙΩΣΕΙΣ ΕΠΙ ΤΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 

Της χρήσης από 1 Ιανουαρίου έως 31 ∆εκεµβρίου 2012 

 

1. Γενικές Πληροφορίες 

 

Η ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΜΗΧΑΝΟΚΙΝΗΣΕΩΣ ΚΑΙ ΑΚΙΝΗΤΩΝ (η «Εταιρεία») είναι ανώνυµη εταιρεία 

εγγεγραµµένη στην Ελλάδα µε Α.Μ.Α.Ε. 3688/01/Β/86/3686. Έχει την έδρα της στην Αθήνα, επί της Ιεράς 

Οδού 104 και δραστηριοποιείται στην εκµετάλλευση ακινήτων. 

Οι παρούσες οικονοµικές καταστάσεις της εταιρίας, της χρήσης που έληξε την 31 ∆εκεµβρίου 2012, 

εγκρίθηκαν από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο την 16/04/2013. 

Η εταιρεία είναι θυγατρική της ΛΥΠΑ Α.Ε. η οποία είναι θυγατρική της ΠΕΤΡΟΣ ΠΕΤΡΟΠΟΥΛΟΣ Α.Ε.Β.Ε. 

και συνεπώς περιλαµβάνεται στις ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις του οµίλου ΠΕΤΡΟΣ 

ΠΕΤΡΟΠΟΥΛΟΣ Α.Ε.Β.Ε. 

 

Το ∆ιοικητικό Συµβούλιο αποτελείται από τους: 

Κωνσταντίνο Πετρόπουλο, Πρόεδρο και ∆ιευθύνων Σύµβουλο 

Ιωάννη Πετρόπουλο, Αντιπρόεδρο και Συνδιευθύνων Σύµβουλο 

Νικόλαο Ζαγοράκη, Μέλος 

 

 

 

2. Οι Σηµαντικές Λογιστικές Πολιτικές που χρησιµοποιεί Ο Όµιλος και η Εταιρεία 

 

2.1  Πλαίσιο κατάρτισης των οικονοµικών καταστάσεων 

Οι οικονοµικές καταστάσεις της Εταιρίας, έχουν συνταχθεί σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα 

Χρηµατοοικονοµικής Αναφοράς  (στο εξής ∆ΠΧΑ) που έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση. Οι 

οικονοµικές καταστάσεις έχουν συνταχθεί µε βάση την αρχή του ιστορικού κόστους, εκτός από τα ακίνητα 

που επιµετρώνται στην εύλογη αξία τους. 

 

2.2   Επενδύσεις σε ακίνητα 

Οι επενδύσεις σε ακίνητα, αφορούν ακίνητα που κατέχονται µε σκοπό την απόκτηση µισθωµάτων και κερδών 

από υπεραξίες και επιµετρώνται στην εύλογη αξία τους µε µεταβολές αναγνωριζόµενες στα αποτελέσµατα. Οι 

εύλογες αξίες των ακινήτων προσδιορίσθηκαν από ανεξάρτητο εκτιµητή µε την Μέθοδο Συγκριτικών 

Στοιχείων ή Κτηµαταγοράς και την Μέθοδο Κεφαλαιοποίησης Εισοδήµατος  (Προεξοφλουµένων 

Χρηµατοοικονοµικών Ροών). Οι κύριες παραδοχές είναι: 

 

α)  Συντελεστής κεφαλαιοποίησης 7,7% – 9,0% 

β)  Συντελεστής παρούσας αξίας 10,5% - 11,0% 
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2.3  Ενσώµατα πάγια 

Τα ενσώµατα πάγια αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος κτήσεως. Μεταγενέστερα, επιµετρώνται στο κόστος 

κτήσεως, µείον τις αποσβέσεις και τυχόν αποµειώσεις.  

Τα ενσώµατα πάγια διαγράφονται κατά την πώλησή τους. Η διαφορά µεταξύ λογιστικής αξίας τους και 

τιµήµατος πώλησης αναγνωρίζεται ως κέρδος ή ζηµία στα αποτελέσµατα. Οι αποσβέσεις διενεργούνται µε 

την σταθερή µέθοδο στον χρόνο της εκτιµώµενης ωφέλιµης ζωής. Υπολειµµατικές αξίες δεν αναγνωρίζονται. 

Οι συντελεστές απόσβεσης έχουν ως εξής: 

 

  Κατηγορία       Ωφέλιµη Ζωή 

  Μηχανήµατα και µηχανολογικός εξοπλισµός          5 - 10 έτη 

 

2.4 Αποµείωση αξίας περιουσιακών στοιχείων 

Τα περιουσιακά στοιχεία που παρακολουθούνται στο ανακτήσιµο κόστος κτήσεως, υπόκεινται σε έλεγχο 

αποµείωσης, όταν υπάρχουν ενδείξεις ότι η λογιστική αξία τους δεν θα ανακτηθεί. Ζηµίες αποµείωσης 

προκύπτουν όταν η ανακτήσιµη αξία τους είναι µικρότερη από τη λογιστική αξία τους. Οι ζηµίες αποµείωσης 

αναγνωρίζονται στα αποτελέσµατα όταν προκύπτουν. Ανακτήσιµη αξία είναι η µεγαλύτερη αξία µεταξύ 

εύλογης αξίας µειωµένης µε το απαιτούµενο για την πώληση κόστος και αξίας χρήσεως. 

 

2.5 Πελάτες και Λοιπές Απαιτήσεις  

Οι απαιτήσεις από πελάτες αναγνωρίζονται αρχικά στην εύλογη αξία τους και µεταγενέστερα επιµετρώνται 

στο αποσβέσιµο κόστος µε την χρήση του αποτελεσµατικού επιτοκίου, αφαιρουµένων και των ζηµιών 

αποµείωσης. Οι ζηµιές αποµείωσης (απώλειες από επισφαλείς απαιτήσεις) αναγνωρίζονται όταν υπάρχει 

αντικειµενική απόδειξη ότι η Εταιρεία δεν είναι σε θέση να εισπράξει όλα τα ποσά που οφείλονται µε βάση 

τους συµβατικούς όρους. Το ποσό της ζηµιάς αποµείωσης είναι η διαφορά µεταξύ της λογιστικής αξίας των 

απαιτήσεων και της παρούσας αξίας των εκτιµώµενων µελλοντικών ταµιακών ροών, προεξοφλουµένων µε το 

αρχικό αποτελεσµατικό επιτόκιο. Το ποσό της ζηµιάς αποµείωσης αναγνωρίζεται ως έξοδο στα 

αποτελέσµατα. 

 

2.6 Χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία 

Περιλαµβάνει µη παράγωγα µέσα (µετοχές) που κατέχονται µε σκοπό την πραγµατοποίηση κέρδους από την 

µεταβολή της αξίας τους. 

 

2.7  Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα  

Τα ταµιακά διαθέσιµα και ταµιακά ισοδύναµα περιλαµβάνουν τα µετρητά τις καταθέσεις όψεως και τις 

βραχυπρόθεσµες µέχρι 3 µήνες επενδύσεις, υψηλής ρευστοποιησιµότητας και χαµηλού ρίσκου. 
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Μετοχικό κεφάλαιο  

Οι κοινές µετοχές κατατάσσονται στα ίδια κεφάλαια. Άµεσα κόστη για την έκδοση µετοχών, εµφανίζονται µετά 

την αφαίρεση του σχετικού φόρου εισοδήµατος, σε µείωση του προϊόντος της έκδοσης. Το κόστος κτήσεως 

των ιδίων µετοχών µειωµένο µε το φόρο εισοδήµατος (αν συντρέχει περίπτωση) εµφανίζεται αφαιρετικά των 

ιδίων κεφαλαίων της εταιρείας , µέχρις ότου οι ίδιες µετοχές πωληθούν ή ακυρωθούν. Κάθε κέρδος ή ζηµιά 

από πώληση ιδίων µετοχών καθαρό από άµεσα για την συναλλαγή κόστη και φόρο εισοδήµατος, (αν 

συντρέχει περίπτωση), εµφανίζεται ως αποθεµατικό στα ίδια κεφάλαια.  

 

2.9 ∆ανεισµός 

∆άνεια Τραπεζών 

Όλες οι δανειακές υποχρεώσεις αναγνωρίζονται αρχικά στην εύλογη αξία τους µειωµένη µε τα άµεσα για τη 

συναλλαγή κόστη. Μετά την αρχική αναγνώριση επιµετρώνται στο αποσβέσιµο κόστος µε βάση τη µέθοδο 

του αποτελεσµατικού επιτοκίου. Τα δάνεια σε ξένο νόµισµα µετατρέπονται µε βάση την τρέχουσα ισοτιµία 

κατά την ηµεροµηνία του ισολογισµού. 

 

2.10 Φορολογία Εισοδήµατος  

Ο φόρος εισοδήµατος περιλαµβάνει:  

(α) τον τρέχοντα φόρο εισοδήµατος, που προκύπτει µε βάση το φορολογητέο εισόδηµα, όπως αυτό 

προσδιορίζεται από τις εκάστοτε διατάξεις της φορολογικής νοµοθεσίας. 

(β) Τον αναβαλλόµενο φόρο εισοδήµατος, ο οποίος προσδιορίζεται µε την µέθοδο της υποχρέωσης του 

Ισολογισµού, µε βάση τις προσωρινές διαφορές µεταξύ της λογιστικής αξίας και της φορολογικής βάσης των 

περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων και υπολογίζεται µε τους φορολογικούς συντελεστές που 

αναµένεται να ισχύουν κατά τον χρόνο ανάκτησης της λογιστικής αξίας των περιουσιακών στοιχείων και του 

διακανονισµού των υποχρεώσεων. Οι αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις αναγνωρίζονται κατά την 

έκταση που αναµένεται ότι θα υπάρξει µελλοντικό φορολογητέο κέρδος για την χρησιµοποίηση των 

προσωρινών διαφορών που τις δηµιουργούν. 

(γ) Τον φόρο εισοδήµατος και τις προσαυξήσεις φόρου εισοδήµατος που θα προκύψουν από τον µελλοντικό 

φορολογικό έλεγχο. Το στοιχείο αυτό αναγνωρίζεται στις οικονοµικές καταστάσεις µε πρόβλεψη.  

Ο φόρος εισοδήµατος αναγνωρίζεται ως έξοδο ή έσοδο στην κατάσταση αποτελεσµάτων. Κατ’ εξαίρεση, ο 

φόρος εισοδήµατος που αφορά γεγονότα, οι συνέπειες των οποίων αναγνωρίζονται στα ίδια κεφάλαια, 

αναγνωρίζεται κατ’ ευθείαν στα ίδια κεφάλαια. 

Η Εταιρεία έχει ελεγχθεί φορολογικά µέχρι και την χρήση 1997, έχει δε φορολογικά περαιώσει τις χρήσεις έως 

το 2002, σύµφωνα µε τις διατάξεις του Ν. 3259/2004, ως  το 2007 σύµφωνα µε τις διατάξεις του Ν. 3697/08 

και έως το 2009 σύµφωνα µε τις διατάξεις του Ν. 3888/10. Ανέλεγκτη παραµένει η χρήση 2010. Η χρήση 

2011 ελέγχθηκε από τον τακτικό ελεγκτή βάσει της ΠΟΛ 1159 και οµοίως ελέγχεται και η χρήση 2012. 

 

2.11 Αναγνώριση εσόδων 

Τα έσοδα επιµετρώνται στην εύλογη αξία των πωλήσεων αγαθών και παροχής υπηρεσιών, προ ΦΠΑ και 

λοιπών φόρων και µετά τις εκπτώσεις και επιστροφές. Τα έσοδα από ενοίκια αναγνωρίζονται βάσει της αρχής 

του δουλευµένου σύµφωνα µε τα προβλεπόµενα από τα µισθωτήρια συµβόλαια. 
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2.12 ∆ιανοµή µερισµάτων 

Η διανοµή των µερισµάτων στους µετόχους της εταιρείας αναγνωρίζεται ως υποχρέωση στις οικονοµικές 

καταστάσεις, όταν η διανοµή εγκρίνεται από την Γενική Συνέλευση των µετόχων. 

 

 

 

 

3. Σηµαντικές εκτιµήσεις και κρίσεις της διοίκησης 

Οι περιοχές στις οποίες γίνονται σηµαντικές εκτιµήσεις από την διοίκηση προκειµένου να εφαρµοσθούν οι  

λογιστικές πολιτικές περιλαµβάνουν:  

(α) τις εκτιµήσεις της εύλογης αξίας των επενδύσεων για τις οποίες αναµένεται σταθεροποίηση των τιµών 

στα τρέχοντα επίπεδα.  

(β) τις προβλέψεις για φόρο εισοδήµατος και προσαυξήσεις από τον φορολογικό έλεγχο. Με δεδοµένο το 

αντικείµενο της εταιρείας και την αυστηρή παρακολούθηση από τη διοίκηση των φορολογικών θεµάτων, δεν 

αναµένονται σηµαντικές διαφοροποιήσεις σε αυτές τις εκτιµήσεις. 

 

 

 

 

4.  Νέα πρότυπα, ερµηνείες και τροποποίηση υφιστάµενων προτύπων 

Έχουν εκδοθεί νέα πρότυπα και διερµηνείες µε ισχύ για λογιστικές περιόδους που ξεκινούν µετά την 

01/01/2012 τα οποία δεν έχουν εφαρµογή στην εταιρεία. 
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5. Πρόσθετα στοιχεία και πληροφορίες επί των Οικονοµικών Καταστάσεων της 31ης 

∆εκεµβρίου 2012 

 

5.1 Επενδύσεις σε ακίνητα 

 Οικόπεδα –Κτίρια 

 Κίνηση έτους 2011  

Υπόλοιπο έναρξης 8.519.040,07 

Μεταβολή από επιµέτρηση στην εύλογη αξία 
0,00 

Προσθήκες χρήσεως  0,00 

Υπόλοιπο 31.12.2011 8.519.040,07 

Κίνηση έτους 2012  

Υπόλοιπο έναρξης 8.519.040,07 

Μεταβολή από επιµέτρηση στην εύλογη αξία 
(3.087.927,35) 

Προσθήκες χρήσεως  0,00 

Υπόλοιπο 31.12.2012 5.431.112,72 

 

∆εν υπάρχουν εµπράγµατα βάρη επί των επενδύσεων σε ακίνητα. 

 

5.2 Ενσώµατα πάγια  

  Μηχ/κός εξοπλισµός Σύνολο 

Κίνηση έτους 2011 

Υπόλοιπο Έναρξης 324,45 324,45 

Αποσβέσεις Περιόδου (324,44) (324,44) 

Αναπόσβεστη Αξία 31/12/2011 0,01 0,01 

Κόστος ή Εκτίµηση 20.918,59 20.918,59 

Σωρευµένες Αποσβέσεις (20.918,58) (20.918,58) 

Αναπόσβεστη Αξία 0,01 0,01 

 

Κίνηση έτους 2012 

Υπόλοιπο Έναρξης 0,01 0,01 

Αποσβέσεις Περιόδου 0,00 0,00 

Αναπόσβεστη Αξία 31/12/2012 0,01 0,01 

Κόστος ή Εκτίµηση 20.918,59 20.918,59 

Σωρευµένες Αποσβέσεις (20.918,58) (20.918,58) 

Αναπόσβεστη Αξία 0,01 0,01 
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5.3 Λοιπές Απαιτήσεις 

  31/12/2012 31/12/2011 

Απαιτήσεις από Ελληνικό ∆ηµόσιο 102.430,12 131.585,92 

Λοιποί χρεώστες  1.563.718,27 1.295.172,79 

Σύνολο 1.666.148,39 1.426.758,71 

 

Από το ανωτέρω υπόλοιπο ποσό € 1.560.256,28  (2011: € 1.292.776,80) η εταιρεία το απαιτεί από τη µητρική 

του Οµίλου εταιρεία Π.ΠΕΤΡΟΠΟΥΛΟΣ Α.Ε.Β.Ε. Η µέγιστη έκθεση στον πιστωτικό κίνδυνο ταυτίζεται µε την 

λογιστική αξία των απαιτήσεων. 

 

 

5.4 Ταµειακά ∆ιαθέσιµα και Ισοδύναµα 

  31/12/2012 31/12/2011 

Ταµείο 3.104,51 1.273,15 

Καταθέσεις όψεως  36.246,70 40.471,31 

Σύνολο 39.351,21 41.744,46 

 

 

5.5 Μετοχικό Κεφάλαιο 

Το µετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας αποτελείται από 825.000 κοινές ονοµαστικές µετοχές, ονοµαστικής αξίας 

€ 2,93 έκαστη. Το συνολικό µετοχικό κεφάλαιο ανέρχεται σε € 2.417.250,00. Όλες οι µετοχές έχουν δικαίωµα 

ψήφου και συµµετέχουν στα κέρδη. 

 

5.6 Αποθεµατικά Κεφάλαια 

  31/12/2012 31/12/2011 

Τακτικό αποθεµατικό  53.214,55 36.106,44 

Αφορολόγητα αποθεµατικά  2.368,88 2.368,88 

∆ιάφορα  8.356,44 8.356,44 

Σύνολο 63.939,87 46.831,76 

 

H εταιρεία συµµορφώνεται πλήρως µε τις σχετικές διατάξεις που επιβάλλονται από την νοµοθεσία σε σχέση 

µε τα ίδια κεφάλαια. 

 

5.7 Μακροπρόθεσµες Τραπεζικές Υποχρεώσεις 

Οι Μακροπρόθεσµες Τραπεζικές Υποχρεώσεις  που παρουσιάζονται στις οικονοµικές καταστάσεις 

αναλύονται ως εξής: 

 31/12/2012 επιτόκιο 31/12/2011 επιτόκιο 

Έως 1 έτος 100.000,00  100.000,00  

Από 1 έως 5 έτη 2.500.000,00  2.600.000,00  
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Σύνολο 2.600.000,00 1,99% 2.700.000,00 2,767% 

 

Το σύνολο των µακροπρόθεσµων δανείων της Εταιρείας είναι χωρίς εµπράγµατες εξασφαλίσεις. 

Με δεδοµένο ότι τα ανωτέρω δάνεια είναι κυµαινόµενου επιτοκίου, οι εύλογες αξίες τους ταυτίζονται περίπου 

µε τις λογιστικές αξίες. 

Λαµβανοµένων υπόψη και των βραχυπροθέσµων δανείων οι αναµενόµενες πληρωµές για τόκους µε βάση τα 

επιτόκια που ισχύουν κατά την ηµεροµηνία ισολογισµού έχουν ως εξής: 

 

Χρονικός ορίζοντας Ποσό σε € 

1 έτος 52.254 

1 έως 5 έτη 93.751 

 

Ο κίνδυνος ρευστότητας για την εταιρεία δεν είναι σηµαντικός, διότι οι ανωτέρω πληρωµές για κεφάλαιο και 

τόκους δανείων καλύπτονται από τις εισπράξεις εσόδων από ενοίκια. 

 

Μία αύξηση/µείωση των επιτοκίων κατά 50 µονάδες βάσης θα είχε ως συνέπεια τα καθαρά αποτελέσµατα της 

χρήσεως να είναι µειωµένα/αυξηµένα κατά χιλ. € 13 και χιλ. € 12,5 αντίστοιχα για τις χρήσεις 2011 και 2012. 

 

5.8 Αναβαλλόµενες Φορολογικές Υποχρεώσεις 

 

 31/12/2012 31/12/2011 

Υπόλοιπο έναρξης  811.531,15 793.392,23 

Φόρος στα αποτελέσµατα (599.446,55) 18.138,92 

Σύνολο 212.084,60 811.531,15 

 

Το σύνολο του αναβαλλόµενου φόρου προκύπτει από τις επενδύσεις σε ακίνητα. 

 

5.9 Λοιπές Βραχυπρόθεσµες  Υποχρεώσεις 

 

  31/12/2012 31/12/2011 

Τόκοι πληρωτέοι  5.030,28 7.678,43 

Λοιποί φόροι  22.430,28 28.279,16 

Λοιποί πιστωτές  1.906,50 1.291,50 

∆ικαιούχοι εγγυήσεων  23.248,07 23.248,07 

Σύνολο 52.615,13 60.497,16 
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5.10 Έσοδα  

  1/1-31/12/2012 1/1-31/12/2011 

Ενοίκα ακινήτων  623.061,84 775.634,64 

Σύνολο 623.061,84 775.634,64 

 

5.11 Έξοδα ∆ιοίκησης  

  1/1-31/12/2012 1/1-31/12/2011 

Λοιποί µη ενσωµατώµενοι στο κόστος φόροι 24.947,56 24.947,56 

Αµοιβές τρίτων  6.900,00 5.560,00 

Φόροι-τέλη  5.629,39 32.684,17 

∆ιάφορα έξοδα  2.233,49 2.409,61 

Αποσβέσεις  0,00 324,44 

Σύνολο 39.710,44 65.925,78 

 

 

5.12 Χρηµατοοικονοµικά Έσοδα 

  1/1-31/12/2012 1/1-31/12/2011 

Λοιποί πιστωτικοί τόκοι  166,10 206,86 

Σύνολο 166,10 206,86 

 

5.13 Χρηµατοοικονοµικά Έξοδα 

  1/1-31/12/2012 1/1-31/12/2011 

Τόκοι µακροπρόθεσµων (οµολογιακών) 

δανείων 64.139,05 74.022,16 

Λοιπά χρηµατοοικονοµικά έξοδα  12,50 320,00 

Σύνολο 64.151,55 74.342,16 

 

5.14 Φόρος Εισοδήµατος  

  1/1-31/12/2012 1/1-31/12/2011 

Τρέχων φόρος εισοδήµατος  128.058,41 161.863,32 

Έκτακτη εισφορά  0,00 29.731,32 

Λοιποί φόροι  0,00  10.878,61 

Αναβαλλόµενη φορολογία (599.446,55) 18.138,92 

Σύνολο (471.388,14) 220.612,17 

      

 

Κέρδη προ φόρων  

 

427.702,87 

 

515.147,64 

Φορολογικός συντελεστής  20,00% 20,00% 
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Φόρος εισοδήµατος βάσει ονοµαστικού 

συντελεστή  (85.540,57) (103.029,53) 

Φόρος ζηµιών και µη υποκείµενων σε 

φορολογία κονδυλίων  556.928,71 (117.582,64) 

  471.388,14 (220.612,17) 

 

5.15  Συναλλαγές µε συνδεδεµένα µέρη 

  31/12/2012 31/12/2011 

Έσοδα από ενοίκια κτηρίων προς την µητρική  613.891,20 767.364,00 

Απαιτήσεις από την µητρική έναντι ενοικίων  1.560.256,28 986.944,34 

Απαιτήσεις από την PETROSYS A.E.E (αδερφή εταιρεία) 3.461,71 596,83 

Υποχρεώσεις προς την PETROSYS A.E.E (αδερφή εταιρεία) 207,20 207,20 

Λοιπές υποχρεώσεις προς την µητρική  23.040,87 23.040,87 

 

5.16 Αµοιβές Ελεγκτών 

Οι αµοιβές των ελεγτών για τη χρήση 2012 ανήλθαν σε 500 ευρώ για τον τακτικό έλεγχο και σε 500 ευρώ για 

την φορολογική συµµόρφωση. Πέραν αυτών δεν παρέχονται άλλες υπηρεσίες.  

 

5.17 Γεγονότα µετά την ηµεροµηνία Ισολογισµού 

Από την 01.01.2013 ο συντελεστής φόρου εισοδήµατος της εταιρείας ανέρχεται σε 26% και ο φόρος 

µερισµάτων σε 10%. ∆εν υπάρχουν άλλα  µεταγενέστερα του ισολογισµού της 31/12/2012 γεγονότα. 

 

Αθήνα, 16 Απριλίου 2013 

Κωνσταντίνος Π. 

Πετρόπουλος 

Ιωάννης Π. Πετρόπουλος Νικόλαος Χ. Ζαγοράκης 

 

 

Πρόεδρος του ∆.Σ. και 

∆ιευθύνων Σύµβουλος. 

 

 

Αντιπρόεδρος του ∆.Σ. και 

Συνδιευθύνων Σύµβουλος                                              

 

 

Μέλος ∆.Σ. 

 

Οι ανωτέρω Οικονοµικές Καταστάσεις στις σελίδες 6 - 18, είναι αυτές που αναφέρονται στην έκθεση ελέγχου 

που χορηγήσαµε µε ηµεροµηνία 17.04.2013. 

 

Αθήνα, 17 Απριλίου 2013 

Ο ΟΡΚΩΤΟΣ ΕΛΕΓΚΤΗΣ ΛΟΓΙΣΤΗΣ 

 

Μιχάλης Ζαχαριουδάκης 

Α.Μ. 13191 
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